B ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
etr a nRS SECRETARIA DA ADMINISTRAGAO E DOS RECURSOS HUMANOS
; DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL DE IMOVEL N.° 44/2012

Termo de Contrato de Locagao
Comercial de Imoével celebrado entre o
Departamento Estadual de Transito —
DETRAN/RS, Fundacéao Banco
Central de Previdéncia Privada -
CENTRUS e a Sociedade de Hotéis,
Incorporagdes e Construcdes Ltda. -
IBIZA.

Contrato celebrado entre o DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO -
DETRAN/RS, Autarquia criada pela Lei n.°10.847, de 20 de agosto de 1996, inscrita no
CNPJ sob o n.° 01.935.819/0001-03, sito na Rua Voluntarios da Patria, n.° 1358, nesta
Capital, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por seu Diretor-
Presidente, Sr. Alessandro Barcellos, inscrito no CPF sob o n.® 630.896.100-00, RG
2038064354, e as empresas FUNDACAO BANCO CENTRAL DE PREVIDENCIA
PRIVADA - CENTRUS - proprietaria de 81% dos iméveis objeto da locagéo, com Sede na
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SCN(Setor Comercial Norte), quadra 02 — Bloco A
— Edificio, Corporate Financial Center - 8° andar, Inscrita no CNPJ sob o n°
00.580.571/0001-42, neste ato représentado por seu Diretor-Presidente, Sr. Helio Cesar
Brasileiro, inscrito no CPF sob o n.° 146.421.401-82, RG 120.879-SSP/DF e seu Diretor
de Controle, Logistica e Informagdo, Sr. Jefferson Moreira, inscrito no CPF sob o n.°
119.361.931-91, RG 287.993-SSP/DF e IBIZA - SOCIEDADE DE HOTEIS,
INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES LTDA - proprietaria de 19 % dos iméveis objeto
da locacdo, com sede na Cidade de Porto Alegre, RS, na Rua dos Andradas n°® 955 — 12°
andar, Inscrita no CNPJ sob o n° 88.296.736/0001-08, neste ato representado por seu
Sécio-Proprietario Sr. Mauricio Estrougo, inscrito no CPF sob o n°® 262720910-87, RG
4005389574 e seu Socio-Proprietario Sr. Clévis Nestrovski, inscrito CPF sob o n°
251989710-49, RG 1005371041, doravante denominados LOCADORES.

O presente contrato tem seu respectivo fundamento e finalidade na consecucgao do objeto
contratado, descrito abaixo, regendo-se pela DISPENSA DE LICITACAO com seus
registros dos atos administrativos no SP| 3296-2444/12-8, com assento nos artigos 24,
inciso X e 62, inciso |, § 3°, ambos da Lei federal 8.666/93 e a Lei federal 8.245/91, as
quais as partes sujeitam-se a cumprir, sob os termos e condigoes estabelecidas nas
seguintes clausulas:

\ ) CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

\ 1.1 Locagdo de parte do imovel sito na Rua Julio de Castilhos, n.° 505 - Porto Alegre - RS,
1 objeto das matriculas n° 131.174, 131.175, 131.176, 131.177, 131.178, 131.179, 131.180,
' 131.181, 131.182, 131.183, 131.184, 131.185, 131.186, 131.187, 131.188, 131.189,
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131.190, 131.191, 131.192, 131.193, 131.194, 131.356, 131.366, 131.376, 131.386,
131.395, 131.357, 131.367, 131.377, 131.387, 131.396, 131.358, 131.368, 131.378,
131.388, 131.397, 131.359, 131.369, 131.379 do Registro de Iméveis da 1° Zona — Porto
Alegre - RS, denominado Edificio Cosmopolitan Center, destinado ao uso do
funcionamento de parte do Departamento Estadual de Transito — DETRAN/RS, entregue
conforme Laudo de Vistoria, conforme dados abaixo:

2° (segundo) Pavimento — 1.435m? de area privativa.

3° (terceiro) Pavimento — 860 m? de area privativa.

14° (décimo quarto) Pavimento — 735m? de area privativa.
15° (décimo quinto) Pavimento — 735m? de area privativa.
16° (décimo sexto) Pavimento — 735m? de area privativa.
17° (décimo sétimo) Pavimento — 685m? de area privativa.

1.2 E parte integrante do presente contrato as plantas dos pavimentos 2°, 3% 149, 15°, 16°
e 17° - Anexo |.

CLAUSULA SEGUNDA - DA EXECUGAO

2.1. O objeto destina—ée a instalagao de setores técnicos e administrativos do DETRAN/RS, com
caracteristicas de escritorios.

22 A finalidade da locagdo, prevista nesta clausula, nao podera ser substituida ou
acrescida de qualquer outra, sem a prévia, expressa e escrita autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1. O valor do aluguel & de R$ 166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais) mensais,
composto pela seguinte detalhamento:

20 pavimento — R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais)
3° Pavimento — R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

14° Pavimento — R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais)
15° Pavimento — R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais)
16° Pavimento — R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais)
17° Pavimento — R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais)

3.2 O LOCADOR arcara com as despesas extraordinarias de condominio e impostos;

3.3 Constituem despesas ordinarias de condominio, de responsabilidade do LOCATARIO:
- luz;

- agua,

- climatizagao;

- manutengao de elevadores;

- outras despesas previamente acordadas entre as partes;

3.4 O prazo de caréncia referente ao 2° e 3° pavimento, para o aluguel é de 04 (quatro)
meses e para o Condominio é de 02 (dois) meses. %/\

DETRAN/RS - Gestao de Contratos e Convénios
Rda Volqnt ios da Patria, n.° 1.358 — 2° andar — Sala 211A - Porto Alegre/RS, CEP 90230-010 — Telefone 3288.2049

e-mail: cgcc@detran.rs.gov.br Home Page: Www.detran.rs.gov.br




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
4 etra J ) rs SECRETARIA DA ADMINISTRAGAO E DOS RECURSOS HUMANOS
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO

3.4 O prazo de caréncia referente ao 14°, 15°, 16° e 17°° pavimento, para o aluguel & de
01 (um) més.

CLAUSULA QUARTA - DO RECURSO FINANCEIRO

4.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta do seguinte recurso
financeiro:

Unidade Orgamentaria: 44.01

Atividade/Projeto: 4279

Elemento: 3.3.90.39

Recurso: 8000

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel e os encargos locaticios deverao ser pagos 10 (dez) dias Uteis apos a data
do protocolo do documento DOC recebido pelo LOCATARIO, em qualquer agéncia
bancaria incluida na Central de Compensagdo desta Capital, acrescidos da taxa de
expediente e das despesas bancarias.

5.2 O documento de pagamento do aluguel somente podera ser protocolado no més
subsequente a prestagado do servigo.

5.3. O pagamento de todas as despesas a que estiver obrigado o LOCATARIO, por forca
de lei e do presente contrato, devera ser feito independentemente de qualquer
interpelagéo judicial ou extra judicial, conforme item 5.1.

5.4 Na hipétese de atraso no pagamento, qualquer recebimento efetuado fora de seu
vencimento pelo LOCADOR sera considerado mera toleréncia, néo constituindo novagao
ou modificacdo de quaisquer das condigdes deste contrato, nem vedagédo a competente
acao de despejo, se necessaria.

CLAUSULA SEXTA - DA ATUALIZAGAO MONETARIA

6.1. O aluguel mensal serd corrigido anualmente pelo valor maximo da variagao
acumulada do IGPM por meio de Apostila.

/ 6.2. Em caso de extingdo do IGP-M, sera utilizado o indice que o substituir ou um dos
indices calculados pela Fundagédo Getilio Vargas e que reflita o indice de inflagao
ocorrida.

CLAUSULA SETIMA - DA GARANTIA

/ 7.1. O presente contrato € isento de fiadores ou qualquer garantia locaticia.

7.2. O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer 6nus, gravames ou
| hipotecas que impegam o livre e pleno uso pelo LOCATARIO.
“r
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CLAUSULA OITAVA - DOS PRAZOS

8.1 O prazo de duragao desta contratagao sera de 30 (trinta) meses, prorrogavel por igual
periodo, até o limite maximo de 60 (sessenta) meses, a contar da data da publicagao da
sumula do contrato no Diario Oficial do Estado.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

9.1. Findo o prazo contratual, o LOCATARIO obriga-se a desocupar 0 imovel locado,
entregando-0 nas condigbes previstas neste instrumento, independentemente de
notificagao, aviso ou interpelagao judicial ou extra judicial.

9.1.1. Pretendendo 0 LOCATARIO desocupar 0 imével, este devera comunicar mediante
aviso escrito ao LOCADOR e com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

9.2. Correrao por conta do LOCATARIO e deverdo ser pagos ao LOCADOR, juntamente
com o aluguel as obrigagoes condominiais ordinarias.

Paragrafo Unico: Multas‘pelo atraso no pagamento de impostos e taxas, que 0 locatario
nao tenha dado causa, nao sao de sua responsabilidade.

9.3. O LOCATARIO obriga-se a manter o imovel objeto deste contrato sempre limpo
durante a locagéo, zelando pela sua conservagao e a restitui-lo, ao final, nas mesmas
perfeitas condi¢oes referidas na clausula DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA PREVIA,
correndo exclusivamente por sua conta todos os reparos tendentes a conservagao do
imovel, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele existentes, inclusive aqueles
consertos ou reparos que se fizerem necessarios na rede de agua e esgoto, bem como as

multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos, e regulamento.

9.3.1. Caso o imoével, suas dependéncias, instalagoes e utensilios nele existentes, nao
forem restituidos nas mesmas condigbes estipuladas nesta clausula e na clausula
DECIMA PRIMEIRA — DA VISTORIA PREVIA, o aluguel e seus acessorios continuarao a
correr, até que o LOCATARIO cumpra todas as obrigagdes previstas em lei e no presente
instrumento.

9.3.2. Ao final da locagao, o LOCATARIO, ao receber as chaves para mandar proceder
aos reparos que forem exigidos, tera o prazo de 30 (trinta) dias para executa-los. A nao
devolugao das chaves, ao LOCADOR no prazo ora fixado, dara a este o direito de entrar
na posse do imével.

9.3.3. Ocorrendo a hipotese prevista no item 9.3.1. da presente Clausula, muito embora a
obrigagao do LOCATARIO de continuar pagando 0s aluguéis e seus acessorios, nao tera
o mesmo o direito de voltar a ocupar 0 imével, cujas as chaves foram entregues. Se assim
o fizer, podera ser contra ele movida a competente agao possesséria, com a expedicao do
mandado liminar, sujeitando-se as perdas e danos que se apurarem, sem prejuizo da

exigibilidade das obrigagoes assumidas neste instrumento.
“ O
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9.4. O LOCATARIO obriga-se a respeitar os direitos da vizinhanga com rigorosa
observancia da Convengédo, Regulamento Interno ou outros regulamentos porventura
existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranqiilidade, a moral e os
bons costume, ficando responsavel pelas multas que vierem a ser aplicadas em razéo do
descumprimento.

9.5. O LOCATARIO, durante a vigéncia deste termo, deve assegurar o direito de visita ao
imovel por parte do LOCADOR para verificagado do fiel cumprimento do presente contrato.
Visita somente podera ocorrer com prévio ajuste de horario.

9.6. E vedado ao LOCATARIO colocar placas, letreiros, cartazes ou quaisquer inscrigoes
ou sinais, bem como aparelhos de ar condicionado ou antenas nas partes externas do
imovel locado, sem prévio consentimento do LOCADOR.

9.7. Os prazos e as obrigagées do LOCATARIO vencerdo independentemente da
interpelagao ou aviso, judicial ou extrajudicial.

9.8 No caso de venda do imével fica assegura ao LOCATARIO o direito de preferéncia
nos termos da Segao V, artigos 27 a 34 da Lei 8.245/91 - Lei do Inquilinato.

9.9. Na devolugédo do imével, as benfeitorias necessarias, bem como as benfeitorias uteis,
serdo indenizaveis, ficando permitido o exercicio do direito de retencgao.

9.10 O LOCATARIO somente devera ter direito a indenizagdo pela restricao total ou
parcial de uso do imdvel se esta decorrer de forga maior, caso fortuito, determinagao legal
ou causada pelo préprio LOCADOR:"

9.11 Complementarmente s&do direitos e obrigagdes estabelecidas na Lei Federal n°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1. Pretendendo o LOCADOR reaver o imovel, este devera comunicar mediante aviso
escrito ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 360 (trezentos e sessenta) dias.

10.2. Ao final da locacdo, em caso de ndo aceite do imével apés vistoria, o LOCADOR
devera apresentar planilha orgamentaria conforme item 9.9 da CLAUSULA NONA.

10.3. Ocorrendo a desocupacdo do imével antes de findo o prazo contratual, sem a
notificagdo prévia de 30 dias, o LOCATARIO devera pagar multa equivalente a 1(um) més
de locagao, nos termos do paragrafo Unico do art. 4° da Lei n® 8.245/91.

10.4. Complementarmente sdo direitos e obrigagdes estabelecidas na Lei Federal n°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA PREVIA
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11.1. O LOCATARIO declara ter examinado previamente 0 imével e que este se encontra
em condigdes constantes do Laudo de Vistoria do Imével para ser usado na finalidade

contratada.

11.2 E parte integrante deste contrato, 0 “LAUDO DE

VISTORIA DO IMOVEL", assinada

pelo LOCATARIO e pelo LOCADOR ou seus representantes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRAS E BENFEITORIAS

12.1. O LOCATARIO néo podera fazer no prédio ora dado em locagéao, ou nas suas
dependéncias, quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévio € expresso consentimento do

LOCADOR que se manifestara por escrito.

12.2. O LOCATARIO néo tera direito de retengéo do imovel ou indenizagdo por obras ou
benfeitorias, exceto as necessarias, mesmo que tenha as realizado mediante

consentimento escrito do LOCADOR.

12.3. Caso n&ao convir ao LOCADOR a permanéncia de quaisquer benfeitorias ou
modificagdes feitas pelo‘LOCATARlo no imoével ou nas suas dependéncias, devera este
remové-las, deixando 0 imovel no estado em que se achava antes da locagao, correndo
todas as despesas que, para tal se fizerem necessarias, por conta do LOCATARIO.

12.4 Caso o LOCADOR venha a aceitar a permanéncia de quaisquer benfeitorias feitas
pelo LOCATARIO no imével ou nas suas dependéncias, devera o LOCATARIO ser
ressarcido dos valores gastos com as benfeitorias mediante acordo entre as partes do
valor presente das benfeitorias (valores gastos + desgaste pelo uso das benfeitorias).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA INEXECUGAO DO CONTRATO

13.1 O LOCADOR reconhece 0s direitos da Administragdo, em Caso de rescisao
administrativa, previstos no art. 77 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1 Este contrato podera ser rescindido:
a) findo o prazo de locagao; e

b) nos casos elencados no art. 9° da Lei Federal n° 8.245/91.
Paragrafo unico - Finda a locagao ou rescindido o contrato, o imovel sera devolvido pelo
LOCATARIO ao LOCADOR nas mesmas condigdes de higiene e habitabilidade em que 0

recebeu, conforme Laudo de Vistoria, ressalvados 0s
uso normal, mediante quitagao do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EFICACIA

15.1 O presente contrato somente tera eficacia apos
Diario Oficial do Estado.

desgastes naturais decorrentes de

publicada a respectiva sumula no

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS
¥ ; ¢ A
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16.1. Qualquer vistoria realizada pelo Locador ou por terceiros interessados devera ser
realizada mediante prévio acordo de data e horario;

16.2 Fica eleito o Foro de Porto Alegre para dirimir duvidas ou questdes oriundas do
presente contrato.

16.3 E, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente Contrato em seis
vias, de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

7 Ildo Mapa Szinvetsk:

‘ Aléss_andro Barcellos, M qiretor-Pesidente Substitut.
Diretor-Presidente do DETHAMRSAN®e - 2r-e -

Porto Alegre,’d de dezembro de 2012.

Testemunhas:
Reconhego por SEMELHANGA as firmas”ge MAURICIO ESTROUGO e CLOVIS 4
NESTROVSKI por IBIZA - SOCIEDADE DE HOTEIS INCORPORAGOES E s
§CONSTRU{}OES LTDA.. Dou fé. 0455.0¢.1204009.05345 a 05346
van de Paiva o Pafto Alence, 18/ bge de 2012 ,
Chefe de Setor g

30 TABE%.!ONAEG DENOTAS|
Rug Gen, Camara, 388 f
Porto Alegre « RS l

Jogh Gonealves dos Santos
e ESCIOUSA AUtONZAGD

=3
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LAUDO DE VISTORIA PREVIA DAS CONDICOES ATUAIS E DOS
REPAROS A SEREM FEITOS PELOS PROPRIETARIOS - Edificio
COSMOPOLITAN CENTER, Av. Julio de Castilhos, 505 Porto
Alegre/RS

LOCADORES: Central ‘de Previdéncia Privada - CENTRUS e
Incorporagdes e Construgdes Ltdé - IBIZA

LOCATARIO: Departamento Estadual de Trénsito do Estado do Rio Grande
do Sul - DETRAN - RS,

O presente LAUDOserve para atestar que os andares que compdem a locagéo
encontram-se em perfeito estado, de acordo com as plantas em anexo,
ressalvados os itens abaixo. Os reparos apontados a seguir deverdo ser
reparados pelos proprietérios antes da efetiva posse pelo locatdrio. Deveré ser
agendada a posse, ainda que pdrcial dos referidos andares, quando sera feita
uma Vistoria de entrega das unidades.

Os prazos de caréncia, conforme clausula terceira, item 3.4. do Termo de

Contrato, terdo inicio na data da efetiva posse do imével pelo locatario.

17° ANDAR

Arremates no reboco e na pintura das paredes e peitoris;
Reparo nas vedagoes e ferragens das janelas de aluminio;
Arremates na regularizacdo do piso;

Troca de placas de forro danificadas por vazamento;

Retirar fi /ao junto as tomadas de piso;

3 Q@



Colocar tampo de granito com cuba e torneira junto ao conjunto 1703;

Limpeza dos filtros e grelhas das 05 maquinas do ar condicionado;

Limpeza geral do pavimento.

16° ANDAR

Arremates no reboco e na pintura das paredes;

Reparo nas vedagdes e ferragens das janelas de aluminio; Arremates na
regularizagio do piso; ‘Troca de placas de forro danificadas por
vazamento; |

Retirar fiagdo -juntc; a$ tomadas de piso;

Limpeza dos filtros e grelhas das 05 maquinas do ar condicionado;

Limpeza geral do pavimento.

15° ANDAR

Retirada placa da Atento corredor;
Retirar cimera da Atento no corredor;
Retirada do piso elevado;
Retirada das cortinas;
Retirada dos perfis de divisérias junto ao teto;
Retirada de dutos e painel elétrico junto ao conjunto 1502;
Retirar prateleiras e divisorias junto ao conjunto 1503;
etirar armario de madeira abaixo da pia junto ao conjunto 1504;

Retirada de/d,uos e painel elétrico junto ao conjunto 1505;
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Retirar armario de madeira abaixo da pia junto ao conjunto 1505;
Arremates no reboco e na pintura de toda a borda, apés a retirada do
piso elevado;

Reparo nas vedagdes e ferragens das janelas de aluminio;

Arremates na regularizacdo do piso, ap6s a remogio do piso elevado;
Troca de placas de forro danificadas;

Retirar fiacao junto as tomadas de piso;

Limpeza dos filtros e grélhas das 05 méaquinas do ar condicionado;

Limpeza geral do pavimento.

4

14° ANDAR

Retrar fiacdo junto as tomadas de piso;

Retirar‘arma'.rio de madeira abaixo da pia junto ao conjunto 1404;
Limpeza dos filtros e grelhas das 05 maquinas do ar condicionado;
Reparo nas vedagoes e ferragens das janelas de aluminio;

Limpeza geral do pavimento.

3° ANDAR

Limpeza/Retirada de materiais excedentes;
Retirada dos armarios dos banheiros masculino e feminino e limpeza;
Revisdo/Religar luminarias existentes;

Reparo nas vedagoes e ferragens das janelas e portas de aluminio;

Troca d?/éxo de uma porta de aluminio;
O
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Limpeza dos filtros e grelhas em uma maquina do ar condicionado;

Limpeza geral do pavimento.

2° ANDAR

Revisdo escadas rolantes;

Limpeza/Retirada de divisorias ¢ materiais excedentes;

Revisio dos

banheiros

masculino e feminino e limpeza;

Revisido/Religar lumindrias existentes;

Reparo nas vedacoes ¢ ferragens das janelas de aluminio;

Colocacio dos cabos’de ago faltantes no corrimio da escada de ferro;

%, FIIPRR P amilres
5t el sbedfSdo p

IRECOMHECD @ dou fe por SENELHANCA a(s)
Ifirsals) de

A N m.u-.-- smren

i

BRASILEIRD.. .....1:

F grelhas em uma maquina do ar condicionado;

vimento.

i Porto Alegre, 14 de dezembro-de 2012.
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